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Majoklu politikas instrumenti

/ N

Dzivojamo maju biivnieciba Ires namu bitvnieciba
Dzivojamo maju uzturesana Socialas dzivojamds majas
(problema daudzstavu dz. biivnieciba/ rekonstrukcija

majas ar krasns apkuri)
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%ﬁj Ka hipotekaras kreditéSanas attistibu virzit
| sabiedribas interesém atbilsto$a gultne?

* (Gimenes ar bérniem (pastav garantija majokla
1legades pirmas 1iemaksas mazinasanai);

* Jaunais specialists;

* Jaunais uznémegjs;

* Pensionars;

* Sociala dzivokla trnieks.
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%)jf Vai jaunam gimeném un jaunam kvalificétam
_a darba spékam ir pieejams hipotekarais kredits?

— Hipotekara kredita summa tirgi 1idz Sim visbiezak
nijusi ~80% no kopejas summas;
— Hipotekara kredita cenas veidoSanas princips:

Euribor + | Ekonomiskas vides | 4 | Klienta pievienota likme
risks
(likmes par kadam (balsoties uz klienta riska
bankas aiznemas (balstas uz pasvaldibas profilu)
ltldzeklus kredita teritorijas novertéjumu
izsniegSanai) un attistibas potencialu)
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%ﬁj Ierobezojumi majoklu iegade

1. Riga zemakas cenas jauniem dzivokliem neka
Igaunija un Lietuva, bet darjjumu aktivitate zemaka;

2. Majsaimniecibas censas uzkrat nebaltam dienam;

3. Plaisa starp velmém un kvalitati dzivokliem par
sapratigu Cenu,

4. Nesameérigl augsta cena kvalitativam majoklim;

5. Enu ekonomikas ietekme, ka majsaimniecibas nevar
iegadaties majokli;

6. Sapno par savu maju bet pérk dzivoklus;

/. Pirmas lemaksas trukums (neskatoties uz Altum
programmu)
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//j Darba némeéju skaita sadalijjums péc bruto darba
ienakumiem videji tautsaimnieciba 2016.gada (%)

® Ar minimalo darba algu vai mazak = 371-700 EUR

= 701-1000 EUR 1001-1500 EUR
= 1500.. EUR
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%Dzivoj ama fonda atbalsta programmas pasvaldibas
érkis - majoklu politika ka cilvékresursu piesaistes Iidzeklis
1. Dzivoklu programma pasvaldibas specialistiem (ietver noteikumus

par atbalstu iréta dzivokla apmaksai, kas nosaka pasvaldibas
palidzibu 1réta dzivokla apmaksai);

2. Pasvaldibas atbalsts komersantam  piesaistit  kvalificétus
darbiniekus:

« Pasvaldiba izire dzivokli, ja darbinieks 3 gadus ieprieks nav bijis
deklaréts pasvaldiba vai ari jaunais specialists p&d€jos 3 gados
absolvgjis augstskolu;

» PaSvaldiba noslédz sadarbibas ligumu ar uznémé&ju un nodod
uznémgéja riciba dzivojamo telpu. Dzivojamas telpas 1ires
liguma termins 7 gadi, kur beidzoties terminam 1res  ligumi
netiek pagarinats un dzivojama telpa jaatbrivo.

« Pasvaldiba rikos izsoli uz ires tiesibam jaunuzcelta dzivojama
maja.
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/ﬁj Majoklu politikas problemjautajumi regionos (1)

1. Esosa tirgus situacija neveidojas jauns ires tirgus un ires
cenas aug,

2. Jauna dzivokla 1zbiives vertiba vairakkartiga augstaka par
dzivoklu tirgus vertibu;

3. Nosaciti dzivoklu tirgus Ir liclajas pilsétas un atseviskos
novadu centros;

4. Novados pieprasijums péc dzivokliem ar daléjam &rtibam
parsniedz piedavajumu;

5. Pasvaldibai veidojot pasatijumu privatajam par dzivojamas
platibas iznomasanu (pirms tam defingjot tehniskas prasibas
un laika terminu nomai) iegiits parak dargs piedavajums;

6. PaSvaldiba sadarbiba ar privato realizéjot kopigu majokla

rekonstrukcijas/ buvniecibas projektu saskaras ar situaciju
kad visus riskus jauznemas pasvaldibai.

— T T T T T
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/ﬁj Majoklu politikas problemjautajumi regionos (2)

5. komercbanku politika regionos piesardziga, jo
daudzdzivoklu maja regiona netick uzskatita par
pietickami droSu nodroSinajumu;
majsaimniecibas ienakumi;
lidzeklu trukums €ku savlaicigam remontam;
ires maksas aprékina metodika;

pasSvaldibu SIA aiznemsSanas nosacijumi un pasvaldibas
galvojums;

9. pasSvaldibai aiznemsSanas limits Valsts Kase.

10. paSvaldibas SIA naudas pltismas aprekins un ires maksa
kas 1etver bankai pec grafika atmaksajamo paradu ar
fiksetu vai peldosu likmi Iidz 15- 20 gadiem,;

11. sapratiga irnieku 1zvéle, jo neizdevigi noslégts ligums
rada paSvaldibai zaudéjumus nakotng.

— T T T T T
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%} j MK Noteikumi nr. 169 «Dzivokla Tres maksas
a8 aprekinasanas kartiba»

(L bt v, )
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IU - dzivojamas majas uzturésanai (ieskaitot koplietosanas telpas) nepiecieSamie
izdevumi (lati gada);

Inod - nekustama 1pasuma nodoklis, bet lidz ta ievieSanai zemes un ipasuma
nodoklis saskana ar likumu, ja dzivojama maja un zeme ir nedalits 1pasums (lati
gada), vai ipasuma nodoklis saskana ar likumu un zemes noma par zemes gabalu,
uz kura atrodas dzivojama maja, ja dzivojama maja un zeme pieder dazadiem
Ipasniekiem (lati gada);

IN - dzivojamas majas nolietojums (amortizacija) (eur gada);

IP - dzivojamas majas parvaldei nepiecieSamie izdevumi (lati gada);

IA - apdrosSinasanas izdevumi (lati gada);

PIm - majas dzivoklu kopéja platiba (m2).
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/ﬁj Tirgus nepilniba un pasvaldibas loma

PaSvaldibas merkis veicinat strukturalas izmainas un
normaliz€t situaciju dzivojama fonda attistiba:

» tirgus nav sp€jigs nodroSinat sabiedribas interesu
IstenoSanu attiecigaja joma;

A\

rezultats — 1res dzivoklu buvnieciba ir nerentabla;

A\

nepiecieSams veicinat privata sektora iesaisti majoklu
btivnieciba/ renovacija;

» nepiecieSams attistit majoklu 1res tirgu.
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%ﬁ Majoklu politikas instrumenti

1. PaSvaldibu sadarbiba ar NI attistitajiem;

2. FinanséSanas modelis kas paredz Valsts Kases
aiznemumu  95% N0 nepiecieSama  kapitala ar
alzdevuma terminu lidz 30 gadiem;

3. Publiska un privata sektora sadarbibas projektu
realizacija paredzot sekojosSus atbalsta instrumentus:

» Valsts grants 20 %-30% piesléguma infrastruktiiras
1zvelde;
» \alsts subsidijas (grantu val nodoklu atlaizu veida,

pieméers IIN Norvégija) sedz starpibu starp paredzeto
ires maksu un patiesam ires izmaksam.
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/ﬁj Socialie 1res dzivokli

* Socialie majokli Ir viena no publisko iestazu ,,atbildem
uz majoklu tirgus nepilnibam” Eiropa;

« Latvija izveidota socialas droSibas sist€éma paredz, ka
socialas palidzibas pieskirSanas jautajumi Ir pasvaldibas
kompetencg;

* Socialais dzivoklis pienakas personal, kuras ienakumi
atbilst triiciga un maznodroSinata statusam un to nosaka
pasSvaldiba,

» Dzivokli pieder pasvaldibai;
» Dzivokli netiek privatizéti val atsavinati,
» Uztur pasvaldibas delegéts parvaldnieks;
* Finansg paSvaldiba un Ir samazinata ires maksa;
 Meérkfinansejums socialas majas biivniecibai.
— T T T T T




